Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania

ZAEACZNIK NR 2 i uzbrojenia terenu.

1.PRACE PRZYGOTOWAWCZE

W celu przygotowania terenu pod zamierzong zmiane jego funkcji niezbedne sa

nastepujace prace przygotowawcze:

- wyburzenie wszystkich budynkéw poprodukcyjnych o tacznej kubaturze 29427m?

- demontaz suwnicy bramowej df.110m i na stupach dt.220m wraz z konstrukcjg nosng :

szyny, stupy belki podsuwnicowe

- usuniecie pozostawionego kamienia budowlanego

- demontaz utwardzen betonowych wchodzgcych w obrys projektowanych budynkéw

- czesciowe rozplantowanie terenu potgczone z zasypaniem istniejgcego obnizenia w czesci
potnocno-zachodniej

- usuniecie zieleni wysokiej kolidujgcej z projektowanym zagospodarowaniem

terenu
UWAGA: NA TERENIE INWESTYC)I NIE MA OBIEKTOW KRYTYCH PLYTAMI
AZBESTOWYMI

Plansza wyburzen — rysunek NR 5 koncepcji

2. ZMIANY PROJEKTOWANE
Zaprojektowano zespét budynkow o wysokosci 5 kondygnacji ukierunkowanych
zgodnie z ksztattem dziatek objetych inwestycja, w kierunku potudnie-pétnoc, z
lekkim nachyleniem w kierunku potudniowym. Budynki w technologii tradycyjnej,

mieszanej. PZT - rys. 1 koncepcji

Pod wszystkimi nowoprojektowanymi budynkami zaprojektowano garaze
podziemne wychodzgce réwniez poza obrys budynkéw. Uzupetnieniem parkingéw
podziemnych sg miejsca postojowe przy ulicach wewnetrznych. PZT garazyi
miejsc postojowych - rys. 2 koncepcji

Zaprojektowano 2 typy budynkow :
- klatkowce oznaczone na planie symbolem B,C,D,E,F — patrz — koncepcja —
rys. 6al, 6a2, 6a3
- korytarzowce oznaczone na planie symbolem G.H.l - patrz — koncepcja —
rys. 6a4, 6ab, 6a6
Budynek A — - patrz - koncepcja —rys. 6a,6b - istniejacy , podlega przebudowie i
remontowi jako budynek zabytkowy , wpisany do Gminnego Rejestru Zabytkéw
miasta Bolestawiec.

W centrum osiedla zaprojektowano plac zabaw i odpoczynku z wykorzystaniem
istniejgcego. starodrzewu

Wysokos¢ i ksztatt zabudowy nawiazuje do istniejgcych budynkéw w centrum
miasta i niedalekiego osiedla mieszkaniowego wzdtuz ulic Jana Pawta Il i Bolestawa
Chrobreg




3. UZBROJENIE TERENU — przebieg gtéwnych elementéw - rys.4 koncepciji
Projektowana zabudowa wymaga zaprojektowania nowych sieci osiedlowych:

-wodociggowej

- kanalizacyjnej

- elektroenergetycznej

- gazowej

- medialnych: telefonicznej , telewizji, internetowej

Wszystkie sieci osiedlowe zostang zaprojektowane zgodnie z warunkami zasilania
wydanymi przez dysponentéw sieci miejskich.
Gtéwne elementy sieci osiedlowej przebiega¢ beda wzdtuz projektowanych ulic ,
co ilustruje koncepcja sieci wod-kan
Istniejgce sieci — do likwidacji
- dostawy wody do celdw bytowych i przeciwpozarowych dostarczane bedg przez
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Bolestawcu.

- odprowadzenia Sciekéw sanitarnych i wody deszczowej po podczyszczeniu w separatorach
z projektowanych garazy podziemnych i parkingdw (tereny pétutwardzone) — do kanalizacji
miejskiej. Odprowadzenie wody deszczowej z terendw poétutwardzonych - na tereny zielone

Arch. Mieczystaw Szczukiecki



ZAk. 2

OKRESLENIE ZMIAN W DTYCHCZASOWYM ZAGOSPODAROWANIU TERENU

1. DANE OGOLNE

Przedmiotem opracowania jest realizacja osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego
polegajaca na:
- budowie 8 budynkéw wielorodzinnych 5-kondygnacyjnych
- przebudowie, zmianie sposobu uiytkowania i remoncie istniejgcego, zabytkowego
budynku biurowo-mieszkalnego z przeznaczeniem na funkcje ustugowo-mieszkalng
Realizacja inwestycji odbywac sie bedzie na terenie poprodukcyjnym, na zasadach
Ustawy z dnia 5 lipca 2018r O ufatwieniach w_przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycii towarzyszacych(Dz.U. 2018poz. 1496).
Teren objety inwestycja zgodnie z obowigzujgcym  Miejscowym  Planem
Zagospodarowania Przestrzennego posiada funkcje przemystowg oznaczong w MPZP
jako B-P2.
Zgodnie z przytoczong ustawa inwestycja mieszkaniowa realizowana ma by¢ na terenie
poprzemystowym, na ktorym funkcje produkcyjne obecnie nie s3 realizowane — brak
koniecznosci spetniania ustalei MPZP oraz do Studium do tego planu.

2. STAN ISTNIEJACY
Dziatki nr 128/4, 128/8, 128/9, 128/10, na ktorych ma by¢ zrealizowana inwestycja
znajduja sie przy ul. Modtowej , obok centrum miasta Bolestawiec — po jego pothocnej
stronie. Powierzchnia terenu inwestycji : 3,226ha

Dziatki przeznaczone pod inwestycje przylegaja:

- od strony potudniowej - do magistralnej linii kolejowej Wroctaw — Zgorzelec - Drezno,
ktora oddziela go od centrum miasta.

- od strony potnocnej do bocznicy kolejowej PKN ,,ORLEN” i obwodnicy drogowej;

- od strony zachodniej — do innego terenu przemystowego;

- od strony wschodniej — do ul. Modtowe] stanowigcej potaczenie komunikacyjne z

miastem

Teren objety inwestycja, posiadajgcy w MPZP miasta Bolestawiec funkcje przemystowa,

oznaczone na planie symbolem B-P2, s3 terenem po bylym zakitadzie przerébczym

kamienia budowlanego bedacego aktualnie w stanie likwidacji - brak produkcji. Teren

zabudowany jest budynkami przemystowymi, parterowymi oraz zabytkowym budynkiem

biurowym o wysokosci 2,3 kondygnacje. Pomiedzy budynkami znajduja sie suwnice

nieuzywane ze wzgledu na zty stan techniczny. Na terenie znajdujg sie duie ilosci

kamienia budowlanego przeznaczone do wywiezienia. Ogrodzenie istniejgce: na granicy z

bocznicg kolejowa PKN ,,ORLEN” - mur z kamienia tupanego wysokosci ok. 2,0m do

pozostawienia, od ulicy Modtowe] — kamienny mur aiurowy i w formie balustrady

kamiennej, od terenu PKP - ogrodzenie betonowe, prefabrykowane typu przemystowego.

W obrebie dziatek wystepuja starodrzewy : deby, lipy, jesiony, przeznaczone w duiej

czesci do zachowania. Dziatki posiadajg uzbrojenie w wode , kanalizacje , energie

elektryczna.



PROJEKTOWANE ZMIANY

3.1. Budynki nowoprojektowane
Zaprojektowéno zespot 8 nowych budynkéw o wysokosci 5 kondygnacji ukierunkowanych
zgodnie z ksztattem dziatek objetych inwestycja, w kierunku potudnie-péinoc, z lekkim
nachyleniem w kierunku potudniowym. Budynki w technologii tradycyjnej, mieszanej :
- sciany kondygnacji podziemnej — betonowe i zelbetowe; zewnetrzne - ocieplane
- Sciany kondygnacji naziemnych- z bloczkéw silikatowych lub pustakéw ceramicznych
z warstwa izolacji termicznej
- stropy —zelbetowo-ceramiczne
- stropodachy ptaskie, wentylowane.
- stolarka okienna i drzwiowa ~ z PCW. Od strony terenéw kolejowych — o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej
Pod wszystkimi nowoprojektowanymi budynkami zaprojektowano garaze podziemne
wychodzgce réwniez poza obrys budynkéw. Uzupetnieniem parkingéw podziemnych
s3 miejsca postojowe przy ulicach wewnetrznych. Wykaz garazy wg.p.11.6
Zaprojektowano 2 typy budynkdw :
1 —klatkowce oznaczone na planie symbolem B,C,D,E,F — patrz rys. 01
2 -korytarzowce oznaczone na planie symbolem G.H.l — patrz rys.01

3.2. Budynek zabytkowy (A) przeznaczony do przebudowy, remontu i zmiany
sposobu uzytkowania

Budynek oznaczony na projekcie zagospodarowania terenu jako ,,A” — istniejacy o

wysokosci 2 i 3 kondygnacji, podlega przebudowie , zmianie sposobu uzytkowania i

remontowi jako budynek zabytkowy , wpisany do Gminnego Rejestru Zabytkéw miasta

Bolestawiec.

3.3. Pozostate elementy zagospodarowania
W centrum osiedla zaprojektowano plac zabaw i odpoczynku z wykorzystaniem
istniejgcego starodrzewu, ktéry zachowano réwniez w innych czgsciach osiedla.
Wysokos$¢ i ksztaft zabudowy nawigzuje do istniejgcych budynkéw w centrum miasta i
niedalekiego osiedla mieszkaniowego wzdtuz ulic Jana Pawta Il i Bolestawa Chrobrego

3.4.Komunikacja — ukfad drog wewnetrznych i publicznych

Projektowane osiedle potaczono z przylegta ul. Modtowg szer. 6,0m - gtéwnym wjazdem w
miejscu istniejgcego w czesci srodkowej dziatki oraz dodatkowymi w czesci pétnocnej i
potudniowej. Wjazdy spetniaja parametry drog pozarowych. Parametry te spetniajg wszystkie
drogi wewngtrzne przy budynkach — odlegtos¢ drég od czeséci chronionej budynku — min.
5,0m. Przy drogach wewnetrznych, w odlegtosci od budynkéw nie mniejszej niz 10,0m,
zaprojektowano parkingi terenowe o wielkosci nie przekraczajgcej 60 stanowisk,. Z drég
prowadzg zjazdy do garazy podziemnych szer.5,50m przy $cianach szczytowych budynkéw,
W garazach podziemnych przewidziano stanowiska szybkiego tadowania dla samochodéw
elektrycznych.

Wszystkie nawierzchnie komunikacyjne - z kostki betonowej na podbudowie przenoszacej
wymagane obcigzenia.



5.4. Uzbrojenie terenu — przebieg gidwnych elementéw
Projektowana zabudowa wymaga zaprojektowania nowych sieci osiedlowych:
-wodociggowe;j
- kanalizacyjnej
- elektroenergetycznej
- gazowej
- medialnych: telefonicznej, telewizji, internetowe;j
Giéwne elementy sieci osiedlowej przebiega¢ beda wzdiuz projektowanych ulic , co
ilustruje koncepcja sieci wod-kan
Istniejgce sieci — do likwidacji
- dostawy wody do celdw bytowych i przeciwpozarowych dostarczane beda przez
Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Bolestawcu.

- odprowadzenia sciekdw sanitarnych i wody deszczowej po podczyszczeniu w separatorach
z projektowanych garazy podziemnych i parkingdw (tereny pétutwardzone) — do kanalizacji
miejskiej. Odprowadzenie wody deszczowej z terendw pétutwardzonych - na tereny zielone

- parkingi i drogi wewnetrzne o nawierzchni potutwardzonej — kostka betonowa na
podbudowie z piasku i cementu .

Opracowat : arch. Mieczystaw Szczukiecki



